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1.1-Fondement législatif

La ZPP.AU.P. de VILLEBOIS-LAVALETTE est établie en application de l'article 70 de la loi du 7 janvier 1983, relative a la
répartition des compétences entre les communes, les départements, les régions et I'Etat, et de l'article 6 de la loi n°® 93-24 du 8 janvier 1993.

Le document est établi suivant les modalités et orientations fournies par le décret n® 84-304 du 25 avril 1984 et la circulaire n® 85-45 du
1% Juillet 1985.

D'autre part, 1a Z.P.P.A.U.P. introduit des prescriptions relatives an paysage en prenant en compte la loi paysage du 8 janvier 1993.

1.2-Champ d'application territorial

La Z.P.P.A.U.P. s'applique sur une partie du territoire communal délimitée sur les documents graphiques sous la légende "périmetre de
laZPP.AUP."

1.3-Contenu du dossier de Z.P.P.A.U.P.
Le dossier de servitudes de Z.P.P.A.U.P. comprend :

= le rapport de présentation qui expose les particularités du site urbain et des sites naturels et justifie les mesures de protection
adoptées

= ]es documents graphiques :
- un plan de délimitation de la Z.P.P.A.U.P au 1/15 000éme
- les plans graphiques au 1/1000°™ pour le centre - bourg et au 1/2500°™ pour les parties Nord et le Sud

qui font apparaitre le périmétre de la Z.P.P.A.U.P., les limites des secteurs ainsi que les différentes catégories de
protection.

® e réglement
= un cahier de recommandations architecturales et paysagéres.
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1.4-Portée juridique

1.4.1- Prescriptions

Les prescriptions de la Z.P.P.A.UP. constituent une SERVITUDE D'UTILITE PUBLIQUE. Les travaux de construction, de
deboisement, de transformation et de modification de l'aspect des immeubles compris dans son périmétre sont soumis A autorisation
spéciale, accordée aprés avis conforme de I'Architecte des Batiments de France. Elles s'ajoutent aux dispositions du P.O.S. et, dans le cas
de dispositions différentes, c'est la régle la plus contraignante qui s'applique.

1.4.2- Les effets de la création de la ZP.P.A.U.P.

Ils suspendent la protection des abords de Monuments Historiques (articles 13 Bis et 13 Ter de la loi du 31 décembre 1913) situés a
l'intérieur du périmetre de la Z.P.P.A.U.P.

Aucune modification de l'aspect extérieur des immeubles nus ou batis situés A l'intérieur d'une Z.P.P.A.U.P.: transformation,
construction nouvelle, démolition, déboisement ...ne peut étre effectuée sans l'accord de I'Architecte des Batiments de France qui vérifie la E
conformité du projet avec les dispositions de la Z.P.P.A.U.P. Ces effets portent sur les surfaces, espaces publics et le mobilier urbain. {

En cas de désaccord sur une demande d'autorisation, entre I'Architecte des Batiments de France et le Maire ou l'autorité compétente en
mati¢re d'urbanisme, il peut étre fait appel a l'arbitrage du Préfet de Région qui émet, aprés consultation du Collége Régional du Patrimoine
et des Sites, un avis qui se substitue a celui de I'Architecte des Batiments de France.

Par ailleurs, le Ministre chargé de 'urbanisme peut évoquer tout dossier. Lorsque la zone inclut un immeuble classé ou inserit au titre
des Monuments Historiques, le Ministre exerce ce droit d'évocation sur proposition ou avis du Ministre chargé des Monuments Historiques.

1.4.3- Réglement de la publicité

La publicité est interdite dans le périmetre de Z.P.P.A.U.P., sauf dispositions particulieres réglementées par une Zone de Publicité
Restreinte, établie en application de la loi du 29 décembre 1979. i |
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1.4.4- Recommandations

Les prescriptions se limitent parfois & de simples recommandations ayant valeur juridique de "directives”, c'est & dire d’orientations

définissant un cadre général a l'exercice du pouvoir d'appréciation de 1'Architecte des Bitiments de France et, aprés lui, de l'autorité
competente pour délivrer le permis de construire.

1.5-Division du territoire en secteurs

Le périmétre de la Z.P.P.A.U.P. comprend I'ensemble du territoire communal de Villebois-Lavalette, avec :

- les différents secteurs correspondant & différents types d'espaces batis
- les zones naturelles majeures, vallées et affluents.

1.6--Catégories de protection

Indépendamment des secteurs et des prescriptions qui s'y appliquent, on peut distinguer plusieurs catégories de protections du béti et des
espaces naturels.

patrimoine de catégorie 1 (patrimoine architectural exceptionnel-immeubles i conserver impérativement) et indiqué sur les
plans par des hachures croisées (1égende n°3).

patrimoine de catégorie 2 (patrimoine architectural intéressant) & maintenir et indiqué sur les plans par des hachures obliques
(légende n° 4).

patrimoine de catégorie 3 (ensemble constitutif de ’ensemble urbain, constituant un front homogene ou architecture
d’accompagnement) indiqué au plan par un filet noir épais sur les fagades (Iégende n°5).

¢léments de cloture intéressants (légende n°6).

espaces non aedificandi (1égende n®9). :

plantations a protéger ou a créer au titre de la Z.P.P.A.U.P.- Haies structurantes (legende n°10).

espaces boisés a protéger au titre de la Z.P.P.A.U.P.(Iégende n°11).

espaces urbains a protéger au titre de la Z.P.P.A.U.P.(Iégende n°12).

petit patrimoine architectural- détails architecturaux remarquables (1égende n°7).

fagades en pierre de taille (Iégende n°8).

faisceaux de vues (légende n°13).
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Ces catégories se retrouvent indifféremment dans les différents secteurs de la Z.P.P.A.U.P. et sont l'objet d'un report graphique sur le
plan de Z.P.P.A.U.P.

Si, de maniere exceptionnelle, des travaux de démolifion du patrimoine 4 conserver sont demandés, une expertise technique diiment
argumentée devra étre fournie.

L'appréciation qui en sera faite par 1'Architecte des Batiments de France pourra étre assortie, lors de la demande de permis de démolir,
d'une clause de dépot en conservation des éléments architecturaux exceptionnels.
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CHAPITRE 1

PATRIMOINE ARCHITECTURAL EXCEPTIONNEL
IMMEUBLES A CONSERVER IMPERATIVEMENT

Le patrimoine architectural exceptionnel a été recensé et
ville et de la richesse du biiti.

touche les immeubles qui constituent les édifices majeurs ou caractéristiques de I'histoire de la

Les immeubles ou parties d'immeubles figurés en hachures croisées (légende n® 3) au plan de servitude sont dotés d'une servitude de conservation. Celle-ci
porte sur l'ensemble des murs extérieurs et des toitures lorsque l'emprise de la construction est entiérement couverte en hachures croisées au plan. Elle est limitée aux

fagades lors de figurations partielles.
REGLEMENT

Ne peuvent étre autorisés

® la démolition des constructions ou parties
constructions constitutives de I'unité bétie

e la modification des fagades et toitures, sauf restitution
d'un état initial connu ou d’une amélioration de l'aspect
architectural

e la suppression de la modénature, des accessoires liés 4 la
composition des immeubles (bandeaux, frises, appuis,
balcons, corniches, souches de cheminées, charpentes,
lucarnes, €pis et sculptures, etc...)

e la surélévation des immeubles ou la transformation des
combles, sauf restitution d'un état antérieur conforme 4 la
composition architecturale initiale ou d'une époque
reconnue propre a l'édifice, ou pour une amélioration
flagrante de l'aspect.

e l'agrandissement des baies en rez-de-chaussée et aux
étages, sauf restitution d'un état antérieur reconnu propre
a la composition de la construction.

de

Dprotégés

Chapitre 6.

RECOMMANDATIONS
Peuvent étre demandés lors d'opérations d'ensemble sur les édifices

a) La restitution de ['état initial connu ou « retrouvé ». La
reconstitution d'éléments architecturaux tels que moulures, entourages de
baies, ... pourra étre exigée dans la mesure de leur nécessité pour la mise en
valeur de la composition architecturale.

b) La suppression des éléments superflus et des adjonctions
susceptibles de porter atteinte a l'intégrité de la construction pourra étre
demandée lors d'opérations d'ensemble.

Movyens ou Mode de Faire

Les modalités de mise en cuvre des techniques pour l'entretien, la
restauration, la modification des constructions sont & prendre en compte
dans les prescriptions énoncées "ASPECT DES CONSTRUCTIONS"

Si des édifices portés a conserver, ne peuvent I'étre en totalité en raison d'un état sanitaire diiment expertisé, une conservation partielle pourra étre envisagée
et si les parties conservées s'intégrent dans un projet qui respecte la composition architecturale des fagades protégées et qui adopte des dispositions architectoniques

susceptibles de les mettre en valeur.
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CHAPITRE 2
PATRIMOINE ARCHITECTURAL INTERESSANT

IMMEUBLES CARACTERISTIQUES A CONSERVER

La protection couvre les constructions qui, par leurs volumes et leur aspect architectural participent, a la qualité architecturale du bourg et des quartiers
extérieurs. Les constructions sont localisées sur l'ensemble du périmétre et touchent l'ensemble des différents types architecturaux constituant le patrimoine béii de
la commune: maisons de villes ordonnancées, maisons des faubourgs, maisons bourgeoises, édifices ruraux, ...

Les constructions ou parties de constructions figurées en hachures obliques épaisses (1égende n°4) sur le plan devront étre maintenues.
Toutefois,
- des modifications d'aspect pourront étre acceptées
- le remplacement de ces constructions pourra étre accepté en cas de nécessité technique ou de développement de programmes spécifiques,
ceci dans la mesure ol ces modifications s'inscrivent dans le cadre des caractéristiques architecturales typiques constitutives du front bati de ces

espaces.
REGLEMENT RECOMMANDATIONS
Ne sont pas autorisées: Peuvent étre demandés lors d’opérations d’ensemble sur les édifices
protégés
e La démolition des édifices si celle-ci a pour effet de a) La restitution de ['état initial connu ou «retrouvé». La
dénaturer 1’aspect de 1’espace public ou un ensemble reconstitution d'éléments architecturaux tels que moulures, entourages de
homogéne du front bati. baies, ... pourra étre exigée dans la mesure de leur nécessité pour la mise en
e La modification des fagades et toitures qui serait valeur de la composition architecturale.
incompatible avec la nature et le type des édifices b) La suppression des éléments superflus et des adjonctions
caractéristiques des espaces constitués. susceptibles de porter atteinte a l'intégrité de la construction pourra étre
e La suppression de la modénature et la surélévation des demandée lors d'opérations d'ensemble.

immeubles ou la transformation des combles qui serait
incompatible avec la nature et le type de 1'édifice, dans le Moyens ou Mode de Faire :
cadre de la perspective paysagére de I'espace constitué.

' Les modalités de mise en euvre des techniques pour l'entretien, la
restauration, la modification des constructions sont a prendre en comple
dans les prescriptions énoncées "ASPECT DES CONSTRUCTIONS"
Chapitre 6.
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CHAPITRE 3

PATRIMOINE CONSTITUTIF DE L’ENSEMBLE URBAIN, CONSTITUANT UN FRONT HOMOGENE
OU ARCHITECTURE D’ACCOMPAGNEMENT

Le bourg et les fermes extérieures comprennent un bati de moindre intérét architectural, mais dont la qualité de réalisation (parement pierre homogene,
proportions, volumes, détails) contribue a créer des ensembles homogénes.

Ces fronts urbains homogénes sont figurés sur le plan graphique par un liseré noir épais (Iégende n°5).

REGLEMENT
Ne sont pas autorisées:

a) la suppression de la continuité urbaine par la démolition des
¢difices si celle-ci a pour effet de dénaturer l'aspect de I'espace
public et de créer une "dent-creuse".

b) La modification des fagades et toitures qui serait incompatible
avec la nature et le type des édifices caractéristiques des espaces
constitués.

RECOMMANDATIONS

Peuvent étre demandés lors d'opérations d'ensemble sur les édifices
protégés

La modification des ouvertures du rez-de-chaussée (garages,
commerces...) devra s'intégrer dans la composition d'ensemble.

Moyens ou Mode de Faire

Les modalités de mise en auvre des technigues pour llentretien, la
restauration, la modification des constructions sont & prendre en compte

dans les prescriptions énoncées "ASPECT DES CONSTRUCTIONS"
Chapitre 6.
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CHAPITRE 4

PETIT PATRIMOINE ARCHITECTURAL
DETAILS ARCHITECTURAUX REMARQUABLES

Les éléments et détails du bdti de grand intérét patrimonial, méritent une Pprotection particuliére.
e les portes et portails monumentaux, les balcons, les entourages sculptés, ...
e les fontaines, puits, lavoirs et croix de chemins

e les petits éléments d'accompagnement.

Ces éléments sont définis sur le plan graphique par une étoile (Iégende n°7)

REGLEMENT RECOMMANDATIONS
Ne sont pas autorisés: Obligations de Moyens ou Mode de Faire
e la démolition de ces éléments, Les modalités de mise en oeuvre des techniques pour l'entretien, la
restauration, la modification des constructions conservées qui s'appliquent,
® leur modification si elle est incompatible avec leur nature, sont les prescriptions énoncées au Chapitre 6 du titre IT .
o leur déplacement, sauf s'il s'inscrit dans une nouvelle "régle commune 4 tous les immeubles anciens".
*  composition qui se justifie par une difficulté technique, et -
que leur intégration ne porte pas atteinte 4 leurs En particulier tous les éléments de pierre dégradés seront remplacés par
caractéristiques. une pierre de méme type avec un appareillage et une modénature identique.

10
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CHAPITRE 5

LES MURS DE CLOTURE

La protection couvre tous les murs qui, par leur situation, leur constitution, leur ancienneté, marquent l'espace bati de maniére significative.
Ceux-ci contribuent a :

e garantir la continuit¢ du front urbain dans les parties urbaines,
e accompagner le bati et les espaces ruraux.

a) Les murs & protéger impérativement A la fois pour leur valeur architecturale et la continuité batie

Les murs et clbtures font partie du patrimoine exceptionnel de la cité. Ils sont constituss soit de murs pleins soit de murs bahuts surmontés de grilles le plus
souvent ouvragées (dans la partie urbaine). Les éléments d'accompagnement font partie de ces clétures (portails, piliers, grilles d'entrée...).

Les prescriptions suivantes s'appliquent aux éléments de clétures portés au plan 2 protéger et représentés par un hachuré noir (légende n°3).

REGLEMENT RECOMMANDATIONS

Ne sont pas autorisées : On pourra imposer toute construction nouvelle en retrait par rapport a
l'alignement pour assurer la conservation du mur. Peuvent étres demandés
e la démolition des cldtures portées & conserver sauf pour la lors d'opérations d’ensemble sur les murs de clétures proteges :
construction d'un édifice a l'alignement, sous réserve de
reconstitution de la continuité¢ du mur; ou pour l'ouverture a) La restauration a l'identique des parties anciennes des murs,
dans le mur pour la création d'accés complémentaires.
b) En cas de modification nécessitée par des accés ou la surélévation ou
e la suppression des portails, portillons, piliers, qui sont I"écrétement, le traitement sera réalisé en harmonie, de maniére identique a
repérés par une étoile la cloture ou mur existant concerné (matériaux, dimensions, proportions,
nature et coloration des matériaux, etc...)

11
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b) Les murs de cldtures & conserver pour la continuité batie

Sur les murs et clétures portés au plan a conserver et représentés sur par un tireté noir, (Iégende n°6), les prescriptions de conservation suivantes s'appliquent :

REGLEMENT RECOMMANDATIONS

e leur démolition n'est pas autorisée sauf

Le déplacement des portails (portillons, piliers) peut étre autorisé sous

-.pour la construction d'un édifice a I'alignement réserve d'un projet global dont la justification sera nécessaire.

ou
-pour le maintien partiel résultant de l'impérative
necessité de créer un accés complémentaire, dans ce
cas, la modification projetée respectera les
caractéristiques de l'existant (dimensions, proportions,
choix et coloration des matériaux, détails ...).

e m’est pas autorisée:

-.la suppression des portails (portillons, piliers)
d'origine, repérés par une étoile.

12
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CHAPITRE 6

ASPECT DES CONSTRUCTIONS

REGLES COMMUNES A TOUS LES IMMEUBLES ANCIENS CONSERVES, RESTAURES ET REHABILITES

Les prescriptions architecturales concernent l'ensemble du bati ancien, & savoir :

les cldtures (Titre I1— Chapitre 5).

Les travaux de restauration, réhabilitation, d’entretien, doivent étre exécutés suivant les techniques adaptées au traitement des édifices traditionnels et au
savoir-faire de leur époque de création. Les techniques et matériaux de substitution pourront éventuellement étre autorisés s

constructives des édifices.

Pour les édifices anciens conservés :
a) Pierre de taille

REGLEMENT

Les parties en pierre destinées a étre vues, murs, harpes, moulures,
bandeaux, sculptures, etc...,

— ne doivent pas étre supprimées ou altérées
— doivent rester apparentes et n'étre ni peintes, ni enduites,

L'emploi de techniques susceptibles de dénaturer le parement de pierre
(disque abrasif, marteau pneumatique, etc...) n’est pas autorisé.

Dans le cadre des réparations ou remplacements, les pierres utilisées
devront Etre de méme type et nature que celles du parement concerné.

le patrimoine architectural exceptionnel (Titre II - Chapitre 1)

le patrimoine architectural intéressant (Titre IT — Chapitre 2)

le patrimoine constitutif de I’ensemble urbain (Titre Il — Chapitre 3),
les éléments architecturaux remarquables (Titre I — Chapitre 4),

RECOMMANDATIONS
Moyens et modes de faire

Les fagades en pierre peintes doivent étre décapées. La pierre sera lavée a
l'eau sous pression et gommage (microfine de verre) ; il n'est pas
souhaitable de chercher d obtenir un aspect neuf homogéne.

Les joints seront repris si nécessaire ; leur épaisseur ne sera pas élargie.
Sauf nécessité absolue, on évitera la retaille. Le regarnissage des Joints
défaillants et le remplacement des pierres altérées seront préconisés pour
les facades en bonne état.

Les remplacements devront étre effectués avec des pierres entiéres. Le
placage n'est pas autorisé.

13

‘ils s’insérent dans les logiques



R&éf. : IBW/pl/VILLZPREG2.doc - Z.P.P.A.U.P. de VILLEBOIS-LAVALETTE - APPROBATION CM 03.05.2004

Les pierres dégradées doivent étre remplacées par des pierres de méme Les éclats de petite dimension, pourront éire réparés a l'aide de mortier de
aspect (grain, couleur). chaux aérienne, sablons et poussiére de pierre. Ces reprises devront avoir
méme couleur et dureté que la pierre.

Dans la mesure du possible, on évitera les scellements, percements,
fixations directement sur la pierre de taille pour les éléments fonctionnels de
l'usage de l'immeuble (éclairage, enseignes, plaques professionnelles, etc...),
au profit de scellements dans les joints.

b) Moellons

Si la trés grande majorité du bati est constituée par une architecture en pierre de taille, certaines constructions étaient réalisées en moellons non enduits.
Certaines fagades pourront étre enduites, & fleur de moellons, dans les types de construction recensés, ol les entourages ne sont pas en pierre de taille.

REGLEMENT RECOMMANDATIONS

Les murs seront rejointoyés avec un mortier de chaux grasse et sable, dont
L’aspect traditionnel devra €tre maintenu : joint beurrés ou aspect de pierres la couleur sera proche de celle de la pierre existante ou trés légérement plus
vues. foncée.

On évitera de maintenir en moellons apparents les facades des édifices
dont la typologie exige qu'un enduit meite en valeur la composition et
l'ordonnancement architectural,

c) Enduits

Dans le cas de fagades ou parties de fagades enduites, les enduits seront soit nettoyés (conservation des enduits anciens en bon état par nettoyage a l'eau sous
pression), soit refaits. Dans ce cas, les prescriptions suivantes sont applicables :

REGLEMENT RECOMMANDATIONS
Les enduits el joinis seront constitués uniquement de chaux (chaux
Les enduits doivent affleurer le nu des pierres, sans creux ni aérienne plus un léger ajout de chaux blanche hydraulique) et de sable a
surépaisseur, ni faux joints; ils ne doivent pas comporter de motifs granulométrie variée, de carriere, pas trop fin et non tamisé. Des enduits &
sous découpe en saillie la chaux préts a l'emploi pourront étre tolérés, sous réserve de leur
compatibilité avec les caractéristiques de l'immeuble et du quartier auquel il
Les enduits ciment sont interdits. CppariERr. _— : : . : ;
. 1l peut étre appliqué des laits de chaux, soit sur les enduits anciens, soit
sur les enduits neufs. '
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